KZN ZACHODNIOPOMORSKIE
2.7AP.2026
Zatgcznik nr 2

UMO W ANRO../0../2026

w dniu ... 2026 r. w Koszalinie pomiedzy:

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa , KZN — Zachodniopomorskie” Spétka z o0.0. z siedzibg w Koszalinie,
ul. Zwyciestwa 236b/1, 75-665 Koszalin, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Sgdu Rejonowego w Koszalinie IX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000936785, kapitat zaktadowy w catosci
optacony 115.348.600 zt, NIP 6692562176, reprezentowang przez:

Tomasza Truna — Prezesa Zarzadu

zwanym dalej ,,ZAMAWIAJACYM” lub ,,INWESTOREM”

............. prowadzaca dziatalnosé pod nazwag .................... 00-000 miejscowos¢, ul. ............... NIP: 0000000000
zwanym dalej ,, WYKONAWCA” lub ,,Inspektorem Nadzoru”,
§ 1 PRZEDMIOT UMOWY

Na podstawie postanowien niniejszej Umowy ZAMAWIAJACY zleca a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania
czynnosci nadzoru inwestorskiego roboét budowlanych branzy ..., dla zadania inwestycyjnego:
pn. Wykonanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu, parkingiem
na samochody osobowe, placem zabaw oraz niezbedng infrastrukturg zwigzang z budynkiem na terenie
dziatek o nr ewid. gr. 238/7 oraz 238/8 obreb nr 0004 Wolin, przy ul. Stefana Jaracza w Wolinie, gmina Wolin.

Nadzor inwestorski bedzie prowadzony osobiscie przez WYKONAWCE oraz przez osoby posiadajgce niezbedne
uprawnienia do petnienia funkcji inspektora nadzoru we wtasciwej branzy zgodnie z przepisami Ustawy Prawo
Budowlane z dnia 7 lipca 1994. (tj. Dz.U. z 2026 poz.524).

§ 2 ZAKRES PRAC

1. Do obowigzkdw WYKONAWCY, nalezy petny zakres czynnosci inspektora nadzoru okreslony
w przepisach powszechnie obowigzujgcych w tym w szczegdlnosci wynikajacych z art. 25, art. 26 i art. 27
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz wspétpraca zZAMAWIAJACYM na etapie realizacji robot
budowlanych.

2. Zakres obowigzkéw WYKONAWCY obejmuje w szczegdlnosci:

2.1. reprezentowanie Inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji
z projektem oraz przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej;

2.2. nadzér nad nalezytym wykonaniem Umowy z Generalnym Wykonawcy (dalej: ,,Umowa”), Umowy
z Projektantem oraz Umdw o Ustugi i Dostawy zwigzane z procesem inwestycyjnym;

2.3. kontrolowanie w sposob cigglty poprawnosci, kompletnosci i jakosci wykonywanych robdt oraz
wbudowanych materiatéw, zgodnie z wymaganiami dokumentacji projektowej, oraz praktyka
inzynierskg;

2.4. sprawdzenia zgodnosci z przepisami prawa, poprawnosci i aktualnoSci uprawnien budowlanych
kierownika budowy i kierownikow robot, oraz aktualnosci zaswiadczen
o przynaleznosci do wtasciwej OIIB oraz ubezpieczenia OC tych oséb, w terminie 2 dni roboczych
od przedtozenia tych uprawnien do weryfikacji;

2.5. nadzér nad przygotowaniem wymaganej Dokumentacji, ponad przekazang przez Inwestora (w tym
Dokumentacji Projektowej), na kazdym etapie wykonywania Umowy, o ile wystapi taka koniecznos¢;
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Inspektor Nadzoru zobowigzany bedzie do przygotowania materiatéw niezbednych do zlecenia prac
projektowych przez Inwestora;

egzekwowanie od Projektanta obowigzkéw wynikajacych z umowy zawartej pomiedzy Projektantem
i Inwestorem, a w szczegdlnosci czynnosci nadzoru autorskiego nad wykonang przez niego
Dokumentacja Projektowa zgodnych z zawartg umowg;

wydawanie kierownikowi budowy Iub kierownikowi robdt polecen potwierdzonych wpisem
do dziennika budowy, dotyczacych: usunigcia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub
badan, takze wymagajgcych odkrycia robdt lub elementow zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz
dotyczacych prowadzonych robdt budowlanych i dowodéw dopuszczenia do stosowania
w budownictwie wyrobow budowlanych oraz urzadzen technicznych;

zgdanie od kierownika budowy lub kierownika rob6t dokonania poprawek badz ponownego wykonania
wadliwie wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych robét budowlanych w przypadku, gdyby ich
kontynuacja mogta wywotaé zagrozenie badz spowodowaé niedopuszczalng niezgodnosé z projektem
lub pozwoleniem na budowe;

niezwtoczne informowanie Inwestora o wszelkich zagrozeniach wystepujacych podczas realizacji robét
budowlanych, ktére mogg mieé¢ wptyw na wydtuzenie czasu wykonania lub zwiekszenie kosztow oraz
przedstawianie propozycji dziatarn majacych na celu ich unikniecie, a takze zapobiezenie wystapieniu
podobnych zagrozen w trakcie dalszej realizacji robét budowlanych;

kontrolowanie czy Generalny Wykonawca i podwykonawcy obecni na budowie przestrzegajg zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz czy utrzymuje porzadek na terenie budowy;

udzielanie Generalnemu Wykonawcy wszelkich dostepnych informacji i wyjasniern dotyczacych
realizacji robdt;

udziatu w komisji inwentaryzacyjnej, jezeli zajdzie koniecznos¢ przedterminowego rozwigzania umowy
z GW oraz wspotudziat we wszystkich procedurach zwigzanych z wyborem nowego GW;

Wykonawca jest zobowigzany do kontroli prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy
i dokonywania wpiséw stwierdzajgcych wszystkie zdarzenia majgce znaczenie dla wifasciwego
przebiegu procesu budowlanego oraz wyceny robét;

Wykonawca jest zobowigzany do kontroli kompletnosci i weryfikacji prawidtowego gromadzenia
i przechowywania atestow materiatéw, orzeczen o jakosci materiatéw, kontrolnych wynikéw badan
i innych dokumentéw stanowigcych zatgczniki do protokotéw odbioru robét;

opiniowanie i przedstawianie ZAMAWIAJACEMU do zatwierdzenia Harmonogramu rzeczowo-
finansowego robot i Harmonogramu ptatnosci, przedstawionego przez Wykonawce robét oraz
whioskowanie o ewentualne jego zmiany w trakcie trwania budowy;

rozliczenia Umowy z Generalnym Wykonawcg w przypadku jej rozwigzania (odstgpienia od umowy);
rozliczanie realizacji Umowy z Generalnym Wykonawcg, w tym potwierdzanie na protokotach
odbioréw elementéw roboét wykonanych w czesci lub catkowicie zakonczonych (z okresleniem
procentowego stanu zaawansowania wykonania danego elementu wraz z podaniem jego wartosci)
oraz kontrolowanie terminowosci wykonania poszczegdlnych elementéow robdt objetych umowg
na roboty w stosunku do przyjetego harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji inwestycji;
identyfikowania wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe ryzyka powstania potencjalnych roszczen
ze strony Generalnego Wykonawecy i stron trzecich i informowania o tym Inwestora z propozycjami
sposobdw zapobiegania tym roszczeniom,

nadzorowanie robot wykonywanych przez Generalnego Wykonawcy i podwykonawcéw;

zlecanie Wykonawcy robdét wykonania dodatkowych badarn materiatéw lub robdét budzacych
watpliwosci, co do ich jakosci;
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2.21. dokonywanie odbioru robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu;

2.22. sprawdzanie wykonywanych robot i powiadamianie Generalnego Wykonawcy o wykrytych wadach
oraz okreslenie zakresu koniecznych do wykonania rob6t poprawkowych;

2.23. poswiadczanie usuniecia wad przez Generalnego Wykonawce;

2.24.bezstronne i obiektywne uczestnictwo w procesie inwestycyjnym dotyczacym realizacji Zadania
Inwestycyjnego;

2.25. przygotowanie do odbioru czesciowego i koncowego robot, sprawdzenie kompletnosci prawidtowosci
przedtozonych przez Wykonawce robdét dokumentéw wymaganych do odbioru oraz uczestnictwo
w odbiorze robét;

2.26. poswiadczenie terminu zakonczenia robot;

2.27.dostarczanie Zamawiajgcemu wszelkich raportow, akt, gwarancji, certyfikatow przygotowanych przez
Wykonawce robot po zakornczeniu robot;

2.28.powiadamianie Zamawiajgcego o wszelkich roszczeniach Wykonawcy robdt oraz rozbieznosciach
miedzy dokumentacjg Zamawiajgcego, a stanem faktycznym na terenie budowy;

2.29. prowadzenie biezacej kontroli Zadania Inwestycyjnego i aktualizowanie koricowej wartosci zadania;

2.30. sprawdzenie ostatecznej kwoty umownej Generalnego Wykonawcy;

2.31.zapewnianie przeprowadzenia i nadzorowania wymaganych préb i rozruchéw technologicznych;

2.32. petnienie innych czynnosci niezbednych do prawidtowego wykonania przedmiotu zamodwienia,
zwigzanych bezposrednio z realizacjg inwestycji;

2.33. odebranie od wykonawcy robdt i skompletowanie dokumentacji budowlanej powykonawczej oraz
pozostatych kompletnych dokumentéw odbiorowych (w tym protokoty badan, sprawdzen, certyfikaty,
inwentaryzacja itp.) i przekazanie jej Zamawiajgcemu;

2.34. weryfikacja kompletnosci dokumentacji odbiorowej przygotowanej przez Generalnego Wykonawce
i uczestnictwo w odbiorze korncowym robét oraz sporzadzenie stosownych protokotéw odbioru;

2.35. dokonanie odbioru wykonanych robét zwigzanych z usunieciem wad ujawnionych podczas odbioru
koncowego;

2.36. Wykonawca jest zobowigzany do biezgcej weryfikacji pod katem zgodnosci zdokumentacjg projektowg
opracowang dla Zadania Inwestycyjnego, materiatéw i urzadzen zaproponowanych przez Generalnego
Wykonawce do wbudowania. Przedmiotowa weryfikacja ma sie odby¢
w terminie do 4 dni roboczych od zgtoszenia.

2.37.przygotowanie protokotéw koniecznosci oraz negocjacji do wszelkich zmian zaistniatych podczas
wykonywania robot budowlanych.
3. Jezeli w okresie realizacji robdét budowlanych zajdzie koniecznos$é¢ wykonania robdét dodatkowych

nieprzewidzianych w Umowie z Generalnym Wykonawcg, to Inspektor Nadzoru w terminie 3 dni
od powziecia o nich wiadomosci zawiadomi o tym ZAMAWIAJACEGO celem podjecia decyzji, co do ich
zlecenia Generalnemu Wykonawcy. Bez zgody ZAMAWIAJACEGO Inspektor Nadzoru nie jest upowazniony
do wydania Generalnemu Wykonawcy polecenia wykonania robét dodatkowych.

4. Strony ustalajg ponadto, ze przedmiot umowy bedzie wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej, w szczegdlnosci z obowigzujgcy ustawg Prawo Budowlane.

5. Niezaleznie od odpowiedzialnosci zawodowe] Inspektor Nadzoru ponosi¢ bedzie wzgledem
ZAMAWIAJACEGO odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wynikte z nienalezytego wykonania umowy
na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego.
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§ 3 OPIS WYMAGAN

1. WYKONAWCA zobowigzuje sie wykona¢ prace, o ktérych mowa w § 2 sitami wiasnymi lub przy pomocy
podwykonawcéw.

2. WYKONAWCA ponosi wobec ZAMAWIAJACEGO petng odpowiedzialnos¢ za czynnosci, ktére wykonuje przy
pomocy podwykonawcow.

3. Wykonawca jest odpowiedzialny w szczegdlnosci za jako$s¢ oraz nalezytg starannos¢ wykonanych
w ramach niniejszej umowy ustug zgodnie z najwyzszymi profesjonalnymi standardami obowigzujgcymi
inzynieréw.

§ 4 TERMIN REALIZACII
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. 12 miesiecy od dnia jej podpisania.

§ 5 OSOBY KONTAKTOWE
1. ZAMAWIAJACY ustanawia do petnienia funkcji koordynatora przy realizacji niniejszej Umowy nastepujaca
osobe: Marceline Kaminska, nr telefonu 606 921 088, e-mail: mkaminska@simzachodniopomorskie.pl
2. WYKONAWCA ustanawia do petnienia nadzoru inwestorskiego nastepujaca osobe:

............................ ,e-mail: ......@............, nr telefonu: .............
§ 6 WYNAGRODZENIE
1. Za wykonanie Przedmiotu umowy w petnym zakresie ZAMAWIAJACY zobowigzuje sie zaptacic
WYKONAWCY wynagrodzenie miesieczne w wysokosci .............. zt brutto (stownie: ..........c........ 00/100

brutto).
2. Strony ustalajg, ze wynagrodzenie wskazane w ust. 1 bedzie ptacone Wykonawcy co miesigc na podstawie
faktury VAT wystawionej przez WYKONAWCE.

3. Faktury bedg wystawione na Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,KZN Zachodniopomorskie”
Sp.zo0.0. a WYKONAWCA doreczy ZAMAWIAJACEMU, nie pdzniej niz w dniu udostepnienia faktury
w KSeF, informacje o numerze identyfikujgcym fakture w KSeF (numer KSeF) na adres e-mail:
faktury@simzachodniopomorskie.pl.

4. Za date doreczenia faktury uznaje sie date przekazania Zamawiajacemu informacji, o ktérej mowa
w ust. powyzej, ewentualnie w przypadku uniemozliwiajacym wystawienie faktury w KSEF przyjmuje
sie date doreczenia faktury poza obiegiem KSEF na adres e-mail faktury@simzachodniopomorskie.pl.

5. Wpynagrodzenie, o ktéorym mowa w ust. 1, zawiera wszelkie obcigzenia podatkowe zwigzane
z niniejszg umowa, nie podlega waloryzacji i obejmuje wszystkie koszty poniesione przez Wykonawce w celu
zrealizowania przedmiotu umowy przez caty okres jej trwania.

§ 7 ODPOWIEDZIALNOSC

1. Jezeli na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy przez Inspektora
Nadzoru Zamawiajacy poniesie szkody, Inspektor Nadzoru zobowigzuje sie pokry¢ szkody w petnej
wysokosci.

2. Strony ustalajg, odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg w formie kar umownych z nastepujgcych tytutow
i w podanych wysokosciach:

2.1. Inspektor nadzoru zaptaci Zamawiajgcemu kare umownga w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego
w przypadku odstgpienia od umowy przez Inspektora Nadzoru z przyczyn niezaleznych
od Zamawiajgcego;
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2.2. za niedotrzymanie wymaganych termindéw wizytowania i nadzorowania budowy, o ktérych mowa
W niniejszej umowie w wysokosci 1.000,00 zt/dziers od kazdej osoby petnigcej nadzér, ktérej obecnosé
byta przewidziana lub wymagana w danym dniu;

2.3. za kazde opdinienie w przystgpieniu do odbioru zgtoszonych robdt w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy
dzien opdznienia.

3. Niezaleznie od odpowiedzialnosci zawodowe;j Inspektor Nadzoru ponosic bedzie
wzgledem Zamawiajgcego odpowiedzialnos¢ materialng za szkody wynikte z nienalezytego wykonania
umowy na podstawie przepisow kodeksu cywilnego.

4. Zamawiajgcy moze dochodzi¢ od Inspektora Nadzoru odszkodowania przekraczajgcego wysokosé
zastosowanej kary umownej, na zasadach ogdlnych.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potrgcania z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy z tytutu realizacji
niniejszej umowy ewentualnych roszczen z tytutu szkdd i kar umownych. Wykonawca wyraza na to zgode.

6. Wykonawca jest zobowigzany do pokrycia kosztdw usuniecia wad robdt powstatych w wyniku btedow
w nadzorze inwestorskim w uzgodnionym przez Strony w terminie, bez prawa do wynagrodzenia oraz ponosi
odpowiedzialno$¢ za zaistniatg szkode.

7. taczna maksymalna wysokos¢ kar wynosi 50% wynagrodzenia Wykonawcy.

§ 8 UBEZPIECZENIE

1. Wykonawca zobowigzuje sie posiadaé polise ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci w wysokosci nie mniejszej niz 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych
i00/100) na dowdd czego przedstawi w dniu podpisania niniejszej umowy komplet dokumentéw
ubezpieczeniowych, z ktérych wynika petna tres¢ warunkéw ubezpieczenia. Przez komplet dokumentow
ubezpieczeniowych rozumie sie: polise ubezpieczeniowg (lub inny dokument wystawiony przez
ubezpieczyciela potwierdzajgcy zawarcie umowy ubezpieczenia) wraz z zatgcznikami, klauzulami, aneksami
i ogélnymi warunkami umowy oraz potwierdzenie zaptaty sktadki ubezpieczeniowe;j.

2. Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania ciggtosci zawartej umowy ubezpieczenia przez caty okres
wykonywania umowy, w tym do zapfacenia wszystkich naleznych skfadek. Na kazde
wezwanie Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ dowody dotrzymania warunkdow
ubezpieczenia, w tym dowody optacenia sktadek.

§ 9 ROZWIAZANIE UMOWY

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do natychmiastowego odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania

w sytuacji, gdy:

1.1. Wykonawca nie przystapit do realizacji ustug nadzoru w terminie 7 dni od podpisania umowy lub
zaprzestat jego realizacji przez 7 dni kalendarzowych;

1.2. trzykrotnie zostanie stwierdzone, ze Wykonawca nienalezycie wykonuje obowigzki lub nie wykonuje
ktoregokolwiek z obowigzkdw, o ktérych mowa w niniejszej umowie;

1.3. wystgpig istotne zmiany okolicznosci powodujace, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy;

1.4. Wykonawca zaprzestat utrzymania aktualnosci polisy ubezpieczeniowej;

1.5. Zamawiajacy powzigt informacje o realizowaniu ustug przez podwykonawcéw nie zgtoszonych
Zamawiajacemu;

1.6. Wykonawca w jakikolwiek inny sposdb narusza postanowienia niniejszej umowy;

1.7. zostanie wydany przez komornika nakaz zajecia sktadnikdw majatku Wykonawcy.
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Odstapienie od umowy lub jej rozwigzanie winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
i zawierac¢ uzasadnienie.

w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn opisanych
w ust. 1 Zamawiajgcemu przystugiwac¢ bedzie prawo naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokosci
okreslonej w § 7 ust. 2.1.

§ 10 POSTANOWIENIA KONCOWE

Strony wytgczajg mozliwosé przeniesienia na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej umowy.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia dotyczace niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez obie strony pod rygorem niewaznosci.

Wszelkie spory, mogace wynikng¢ z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Strony polubownie,
a w razie niemoznosci rozstrzygniecia w powyzszy sposob, przed sgdem witasciwym miejscowo dla siedziby
ZAMAWIAJACEGO.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie Kodeksu cywilnego.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach. Po jednym dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Zatqgczniki do umowy:

1.
2.
3.

Oferta
Opis przedmiotu zamdwienia
Polisa OC



