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Opis przedmiotu zamówienia 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie przez Wykonawcę nadzoru inwestorskiego nad zadaniem 
inwestycyjnym pn. „Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem 
terenu, parkingiem na samochody osobowe, placem zabaw oraz niezbędną infrastrukturą związaną 
z budynkiem na terenie działek o nr ewid. gr. 238/7 oraz 238/8 obręb nr 0004 Wolin, przy ul. Stefana 
Jaracza w Wolinie, gmina Wolin”  

 

1. Termin realizacji umowy 
Rozpoczęcie realizacji Umowy i świadczenia usług jest data podpisania umowy przez obie strony, które 
może nastąpić po podpisaniu umowy z Wykonawcą zadania inwestycyjnego. Termin realizacji Umowy 
i świadczenia usług uzależniony jest od okresu realizacji robót budowlanych. Przewidywane terminy 
zakończenia realizacji to 12 miesięcy od podpisania umowy z Wykonawcą zadania inwestycyjnego. 

Zamawiający przewiduje możliwość wydłużenia terminu świadczenia usługi nadzoru inwestorskiego w 
następstwie okoliczności nie leżących po stronie Wykonawcy, np. wstrzymania, przerwy w realizacji 
robót budowlanych przez Wykonawcę robót budowlanych na skutek konieczności wykonania np. robót 
zamiennych.  
W takim przypadku termin wykonania przedmiotu Umowy ulega odpowiednio wydłużeniu o okres 
trwania tych okoliczności celem dokończenia przedmiotu Umowy w sposób należyty. 
Warunki zmiany umowy w zakresie terminu i wynagrodzenia Wykonawcy w razie przedłużenia realizacji 
robót budowlanych określa wzór umowy. 
2. Dokumentacja Inwestora 
Inwestor przekaże, po podpisaniu Umowy skany dokumentacji, w szczególności: 

2.1. Umowy na wykonanie robót budowlanych dla poszczególnych zadań inwestycyjnych. 
2.2. Harmonogramy rzeczowo – finansowe wybranych Wykonawców robót budowlanych dla 

poszczególnych zadań inwestycyjnych. 
2.3. Dokumentacje projektowe (Projekty Zagospodarowania Terenu, Projekty Architektoniczno-

Budowlane, Projekty Wykonawcze, Projekty Branżowe) wraz ze Specyfikacjami Technicznymi 
dla poszczególnych zadań inwestycyjnych realizowanych w ramach poszczególnych zadań.  

2.4. Decyzje administracyjne, pozwolenia i decyzje zezwalające na realizację umów na wykonanie 
robót budowlanych dla poszczególnych zadań inwestycyjnych. 

3. Charakterystyka robót budowlanych nad którymi sprawowany będzie nadzór. 
3.1. Budowę niezbędnej infrastruktury związanej z budynkiem:  

3.1.1. roboty ziemne związane z odhumusowaniem terenu i wykonaniem wykopów pod 
fundamenty oraz późniejszym zasypaniem; 

3.1.2. roboty fundamentowe budynku; 
3.1.3. wykonanie budynku wielorodzinnego w technologii prefabrykowanych modułów 

przestrzennych o drewnianej konstrukcji szkieletowej: 
3.1.3.1. wykonanie, dostawa i montaż przestrzennych modułów prefabrykowanych 

budynku, 
3.1.3.2. wykonanie wszystkich prób i badań dotyczących budynku i instalacji, w tym 

w szczególności testów szczelności budynku, badań szczelności i wydajności 
instalacji sanitarnych, badań i pomiarów instalacji elektrycznych i teletechnicznych, 
badań hałasu pomieszczeń w budynku i środowiska na zewnątrz, wykonanie badań 
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Urzędu Dozoru Technicznego dla dźwigu osobowego, budowę niezbędnej 
infrastruktury związanej z budynkiem, 

3.1.4. wykonanie więźby dachowej drewnianej wraz z pokryciem dachowym; 
3.1.5. wykonanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych pionowych i poziomych w 

budynku; 
3.1.6. dostawa i montaż drzwiowej zewnętrznej i wewnętrznej, balustrad, 
3.1.7. dostawa i montaż dźwigu osobowego; 
3.1.8. wykonanie tynków wewnętrznych i zewnętrznych, okładzin ściennych na częściach 

wspólnych 
3.1.9. wykonanie posadzek i okładzin podłogowych, 
3.1.10. roboty malarskie, 
3.1.11. wykonanie obróbek blacharskich, odwodnienia dachu; 
3.1.12. dostawa i montaż zabudów kuchennych, białego montażu elektrycznego i sanitarnego; 
3.1.13. wykonanie wewnętrznych instalacji sanitarnych, wodociągowych, grzewczych, 

elektrycznych i teletechnicznych oraz wentylacji 
3.1.14. wykonanie wszystkich prób i badań dotyczących budynku i instalacji, w tym w 

szczególności testów szczelności budynku, badań szczelności i wydajności instalacji 
sanitarnych, badań i pomiarów instalacji elektrycznych i teletechnicznych, badań hałasu 
pomieszczeń w budynku i środowiska na zewnątrz, wykonanie badań Urzędu Dozoru 
Technicznego dla dźwigów osobowych. 

3.2. Zagospodarowanie terenu w tym: 
3.2.1. wykonanie zewnętrznych instalacji i przyłączy elektrycznych, wodociągowych, wod – kan, 

sanitarnych, gazowych, grzewczych wraz z pompą ciepłą, teletechnicznych 
3.2.2. wykonanie ogrodzeń 
3.2.3. wykonanie robót drogowych  
3.2.4. wykonanie elementów małej architektury 
3.2.5. wykonanie obsypek, zasypek, plantowanie terenu 
3.2.6. innych określonych dokumentacją. 

4. Zakres pracy Wykonawcy: 
4.1. Do obowiązków WYKONAWCY, należy pełny zakres czynności inspektora nadzoru określony  

w przepisach powszechnie obowiązujących w tym w szczególności wynikających z art. 25, art. 
26 i art. 27 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2023r., poz.682) oraz 
współpraca z ZAMAWIAJĄCYM na etapie realizacji robót budowlanych. 

4.2. Zakres obowiązków INSPEKTORA NADZORU obejmuje w szczególności: 
4.2.1. reprezentowanie Inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności jej 

realizacji  
z projektem oraz przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej; 

4.2.2. nadzór nad należytym wykonaniem Umowy z Generalnym Wykonawcą (dalej: „Umowa”), 
Umowy z Projektantem oraz Umów o Usługi i Dostawy związane z procesem 
inwestycyjnym; 

4.2.3. kontrolowanie w sposób ciągły poprawności, kompletności i jakości wykonywanych robót 
oraz wbudowanych materiałów, zgodnie z wymaganiami dokumentacji projektowej, oraz 
praktyką inżynierską; 

4.2.4. sprawdzenia zgodności z przepisami prawa, poprawności i aktualności uprawnień 
budowlanych kierownika budowy i kierowników robót, oraz aktualności zaświadczeń  
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o przynależności do właściwej OIIB oraz ubezpieczenia OC tych osób, w terminie 2 dni 
roboczych od przedłożenia tych uprawnień do weryfikacji; 

4.2.5. nadzór nad przygotowaniem wymaganej Dokumentacji, ponad przekazaną przez 
Inwestora (w tym Dokumentacji Projektowej), na każdym etapie wykonywania Umowy, o 
ile wystąpi taka konieczność; Inspektor Nadzoru zobowiązany będzie do przygotowania 
materiałów niezbędnych do zlecenia prac projektowych przez Inwestora; 

4.2.6. egzekwowanie od Projektanta obowiązków wynikających z umowy zawartej pomiędzy 
Projektantem i Inwestorem, a w szczególności czynności nadzoru autorskiego nad 
wykonaną przez niego Dokumentacją Projektową zgodnych z zawartą umową; 

4.2.7. wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robót poleceń potwierdzonych 
wpisem do dziennika budowy, dotyczących: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, 
wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów 
zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych 
i dowodów dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobów budowlanych oraz 
urządzeń technicznych; 

4.2.8. żądanie od kierownika budowy lub kierownika robót dokonania poprawek bądź 
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót 
budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź 
spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę; 

4.2.9. niezwłoczne informowanie Inwestora o wszelkich zagrożeniach występujących podczas 
realizacji robót budowlanych, które mogą mieć wpływ na wydłużenie czasu wykonania 
lub zwiększenie kosztów oraz przedstawianie propozycji działań mających na celu ich 
uniknięcie, a także zapobieżenie wystąpieniu podobnych zagrożeń w trakcie dalszej 
realizacji robót budowlanych; 

4.2.10.  kontrolowanie czy Generalny Wykonawca i podwykonawcy obecni na budowie 
przestrzegają zasad bezpieczeństwa i higieny pracy oraz czy utrzymuje porządek na 
terenie budowy; 

4.2.11.  udzielanie Generalnemu Wykonawcy wszelkich dostępnych informacji i wyjaśnień 
dotyczących realizacji robót; 

4.2.12. udziału w komisji inwentaryzacyjnej, jeżeli zajdzie konieczność przedterminowego 
rozwiązania umowy z GW oraz współudział we wszystkich procedurach związanych z 
wyborem nowego GW; 

4.2.13. Wykonawca jest zobowiązany do kontroli prawidłowości prowadzenia dziennika 
budowy  
i dokonywania wpisów stwierdzających wszystkie zdarzenia mające znaczenie dla 
właściwego przebiegu procesu budowlanego oraz wyceny robót; 

4.2.14. Wykonawca jest zobowiązany do kontroli kompletności i weryfikacji prawidłowego 
gromadzenia i przechowywania atestów materiałów, orzeczeń o jakości materiałów, 
kontrolnych wyników badań i innych dokumentów stanowiących załączniki do 
protokołów odbioru robót; 

4.2.15. opiniowanie i przedstawianie ZAMAWIAJĄCEMU do zatwierdzenia Harmonogramu 
rzeczowo-finansowego robót i Harmonogramu płatności, przedstawionego przez 
Wykonawcę robót oraz wnioskowanie o ewentualne jego zmiany w trakcie trwania 
budowy; 
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4.2.16. rozliczenia Umowy z Generalnym Wykonawcą w przypadku jej rozwiązania (odstąpienia 

od umowy); 
4.2.17.  rozliczanie realizacji Umowy z Generalnym Wykonawcą, w tym potwierdzanie na 

protokołach odbiorów elementów robót wykonanych w części lub całkowicie 
zakończonych (z określeniem procentowego stanu zaawansowania wykonania danego 
elementu wraz z podaniem jego wartości) oraz kontrolowanie terminowości wykonania 
poszczególnych elementów robót objętych umową na roboty w stosunku do przyjętego 
harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji inwestycji; 

4.2.18. identyfikowania wszędzie tam, gdzie jest to możliwe ryzyka powstania potencjalnych 
roszczeń ze strony Generalnego Wykonawcy i stron trzecich i informowania o tym 
Inwestora z propozycjami sposobów zapobiegania tym roszczeniom, 

4.2.19.  nadzorowanie robót wykonywanych przez Generalnego Wykonawcy i 
podwykonawców; 

4.2.20.  zlecanie Wykonawcy robót wykonania dodatkowych badań materiałów lub robót 
budzących wątpliwości, co do ich jakości; 

4.2.21. dokonywanie odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu; 
4.2.22.  sprawdzanie wykonywanych robót i powiadamianie Generalnego Wykonawcy o 

wykrytych wadach oraz określenie zakresu koniecznych do wykonania robót 
poprawkowych; 

4.2.23. poświadczanie usunięcia wad przez Generalnego Wykonawcę; 
4.2.24. bezstronne i obiektywne uczestnictwo w procesie inwestycyjnym dotyczącym realizacji 

Zadania Inwestycyjnego;  
4.2.25. przygotowanie do odbioru częściowego i końcowego robót, sprawdzenie kompletności 

prawidłowości przedłożonych przez Wykonawcę robót dokumentów wymaganych do 
odbioru oraz uczestnictwo w odbiorze robót; 

4.2.26. poświadczenie terminu zakończenia robót; 
4.2.27. dostarczanie Zamawiającemu wszelkich raportów, akt, gwarancji, certyfikatów 

przygotowanych przez Wykonawcę robót po zakończeniu robót; 
4.2.28. powiadamianie Zamawiającego o wszelkich roszczeniach Wykonawcy robót oraz 

rozbieżnościach między dokumentacją Zamawiającego, a stanem faktycznym na terenie 
budowy; 

4.2.29. prowadzenie bieżącej kontroli Zadania Inwestycyjnego i aktualizowanie końcowej 
wartości zadania; 

4.2.30. przygotowanie protokołów konieczności oraz negocjacji do wszelkich zmian 
zaistniałych podczas wykonywania robót budowlanych oraz przy zmianie terminu 
realizacji robót budowlanych; 

4.2.31. sprawdzenie ostatecznej kwoty umownej Generalnego Wykonawcy; 
4.2.32. zapewnianie przeprowadzenia i nadzorowania wymaganych prób i rozruchów 

technologicznych; 
4.2.33. pełnienie innych czynności niezbędnych do prawidłowego wykonania przedmiotu 

zamówienia, związanych bezpośrednio z realizacją inwestycji; 
4.2.34. odebranie od wykonawcy robót i skompletowanie dokumentacji budowlanej 

powykonawczej oraz pozostałych kompletnych dokumentów odbiorowych (w tym 
protokoły badań, sprawdzeń, certyfikaty, inwentaryzacja itp.) i przekazanie jej 
Zamawiającemu;  
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4.2.35. weryfikacja kompletności dokumentacji odbiorowej przygotowanej przez Generalnego 

Wykonawcę  
i uczestnictwo w odbiorze końcowym robót oraz sporządzenie stosownych protokołów 
odbioru; 

4.2.36. dokonanie odbioru wykonanych robót związanych z usunięciem wad ujawnionych 
podczas odbioru końcowego; 

4.2.37. Wykonawca jest zobowiązany do bieżącej weryfikacji pod kątem zgodności z 
dokumentacją projektową opracowaną dla Zadania Inwestycyjnego, materiałów i 
urządzeń zaproponowanych przez Generalnego Wykonawcę do wbudowania. 
Przedmiotowa weryfikacja ma się odbyć w terminie do 4 dni roboczych od zgłoszenia. 

4.3. Jeżeli w okresie   realizacji robót budowlanych zajdzie konieczność wykonania robót 
dodatkowych nieprzewidzianych w Umowie z Generalnym Wykonawcą, to Inspektor Nadzoru 
w terminie 3 dni od powzięcia o nich wiadomości zawiadomi o tym ZAMAWIAJĄCEGO celem 
podjęcia decyzji, co do   ich zlecenia Generalnemu Wykonawcy. Bez zgody ZAMAWIAJĄCEGO 
Inspektor Nadzoru nie jest upoważniony do wydania Generalnemu Wykonawcy polecenia 
wykonania robót dodatkowych. 

4.4. Strony ustalają ponadto, że przedmiot umowy będzie wykonany zgodnie z obowiązującymi 
przepisami i zasadami wiedzy technicznej, w szczególności z obowiązującą ustawą Prawo 
Budowlane.  

4.5. Niezależnie od odpowiedzialności zawodowej Inspektor Nadzoru ponosić będzie względem 
ZAMAWIAJĄCEGO odpowiedzialność materialną za szkody wynikłe z nienależytego wykonania 
umowy na podstawie przepisów kodeksu cywilnego. 

5. Wymagania wobec Wykonawcy: 
5.1. O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się wykonawcy, którzy wykażą doświadczenie 

zawodowe polegające na pełnieniu samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, w 
tym jako kierownik budowy lub inspektor nadzoru przy budowie co najmniej 2 budynków 
wielorodzinnych nie mniejszej niż 900 m2; 

5.2. O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się wykonawcy, którzy wykażą minimalne wymagania 
– Inspektor nadzoru robót budowlanych w specjalności konstrukcyjno – budowlanej, inspektor 
nadzoru branży sanitarnej, inspektora nadzoru w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 
elektrycznych i elektroenergetycznych, inspektora nadzoru w zakresie branży drogowej. 

5.3. kwalifikacje zawodowe: uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez 
ograniczeń odpowiadające przedmiotowi zamówienia w odpowiedniej specjalności w 
rozumieniu ustawy z dn. 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 682 ze zm.) 
lub odpowiadające im uprawnienia budowlane, które zostały wydane na podstawie wcześniej 
obowiązujących przepisów. 

 

 


