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Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie przez Wykonawce nadzoru inwestorskiego nad zadaniem
inwestycyjnym pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem
terenu, parkingiem na samochody osobowe, placem zabaw oraz niezbedng infrastrukturg zwigzana
z budynkiem na terenie dziatek o nr ewid. gr. 238/7 oraz 238/8 obreb nr 0004 Wolin, przy ul. Stefana
Jaracza w Wolinie, gmina Wolin”

1. Termin realizacji umowy

Rozpoczecie realizacji Umowy i Swiadczenia ustug jest data podpisania umowy przez obie strony, ktére
moze nastgpié po podpisaniu umowy z Wykonawcg zadania inwestycyjnego. Termin realizacji Umowy
i Swiadczenia ustug uzalezniony jest od okresu realizacji robdt budowlanych. Przewidywane terminy
zakonczenia realizacji to 12 miesiecy od podpisania umowy z Wykonawcg zadania inwestycyjnego.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwosé wydtuzenia terminu swiadczenia ustugi nadzoru inwestorskiego w
nastepstwie okolicznosci nie lezacych po stronie Wykonawcy, np. wstrzymania, przerwy w realizacji
robét budowlanych przez Wykonawce robét budowlanych na skutek koniecznos$ci wykonania np. robét
zamiennych.

W takim przypadku termin wykonania przedmiotu Umowy ulega odpowiednio wydtuzeniu o okres
trwania tych okolicznosci celem dokonczenia przedmiotu Umowy w sposdb nalezyty.

Warunki zmiany umowy w zakresie terminu i wynagrodzenia Wykonawcy w razie przedtuzenia realizacji
robot budowlanych okresla wzér umowy.

2. Dokumentacja Inwestora

Inwestor przekaze, po podpisaniu Umowy skany dokumentacji, w szczegdlnosci:

2.1. Umowy na wykonanie robét budowlanych dla poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

2.2. Harmonogramy rzeczowo — finansowe wybranych Wykonawcéw robdt budowlanych dla
poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

2.3. Dokumentacje projektowe (Projekty Zagospodarowania Terenu, Projekty Architektoniczno-
Budowlane, Projekty Wykonawcze, Projekty Branzowe) wraz ze Specyfikacjami Technicznymi
dla poszczegdlnych zadan inwestycyjnych realizowanych w ramach poszczegdlnych zadan.

2.4. Decyzje administracyjne, pozwolenia i decyzje zezwalajgce na realizacje uméw na wykonanie
robdt budowlanych dla poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

3. Charakterystyka robot budowlanych nad ktérymi sprawowany bedzie nadzor.
3.1. Budowe niezbednej infrastruktury zwigzanej z budynkiem:
3.1.1.roboty ziemne zwigzane z odhumusowaniem terenu i wykonaniem wykopdéw pod
fundamenty oraz pdzniejszym zasypaniem;
3.1.2.roboty fundamentowe budynku;
3.1.3.wykonanie budynku wielorodzinnego w technologii prefabrykowanych modutéw
przestrzennych o drewnianej konstrukcji szkieletowe;j:
3.1.3.1. wykonanie, dostawa i montaz przestrzennych modutéw prefabrykowanych
budynku,
3.1.3.2. wykonanie wszystkich préb i badan dotyczacych budynku i instalacji, w tym
w szczegdllnosci testow szczelnosci budynku, badan szczelnosci i wydajnosci
instalacji sanitarnych, badan i pomiardéw instalacji elektrycznych i teletechnicznych,
badan hatasu pomieszczen w budynku i Srodowiska na zewnatrz, wykonanie badan
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Urzedu Dozoru Technicznego dla diwigu osobowego, budowe niezbednej
infrastruktury zwigzanej z budynkiem,

3.1.4.wykonanie wiezby dachowej drewnianej wraz z pokryciem dachowym;

3.1.5.wykonanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych pionowych i poziomych w
budynku;

3.1.6.dostawa i montaz drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej, balustrad,

3.1.7.dostawa i montaz dzwigu osobowego;

3.1.8.wykonanie tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych, oktadzin Sciennych na czesciach
wspdlnych

3.1.9.wykonanie posadzek i oktadzin podtogowych,

3.1.10. roboty malarskie,

3.1.11. wykonanie obrébek blacharskich, odwodnienia dachu;

3.1.12. dostawa i montaz zabudéw kuchennych, biatego montazu elektrycznego i sanitarnego;

3.1.13. wykonanie wewnetrznych instalacji sanitarnych, wodociggowych, grzewczych,
elektrycznych i teletechnicznych oraz wentylacji

3.1.14. wykonanie wszystkich préb i badan dotyczacych budynku i instalacji, w tym w
szczegllnosci testéw szczelnosci budynku, badan szczelnosci i wydajnosci instalacji
sanitarnych, badan i pomiardw instalacji elektrycznych i teletechnicznych, badan hatasu
pomieszczen w budynku i Srodowiska na zewnatrz, wykonanie badan Urzedu Dozoru
Technicznego dla dZzwigdéw osobowych.

3.2. Zagospodarowanie terenu w tym:

3.2.1.wykonanie zewnetrznych instalacji i przytaczy elektrycznych, wodociggowych, wod — kan,
sanitarnych, gazowych, grzewczych wraz z pompg cieptg, teletechnicznych

3.2.2.wykonanie ogrodzen

3.2.3.wykonanie robdt drogowych

3.2.4.wykonanie elementow matej architektury

3.2.5.wykonanie obsypek, zasypek, plantowanie terenu

3.2.6.innych okreslonych dokumentacja.

4. Zakres pracy Wykonawcy:

4.1. Do obowigzkow WYKONAWCY, nalezy petny zakres czynnosci inspektora nadzoru okreslony
w przepisach powszechnie obowigzujgcych w tym w szczegdlnosci wynikajacych z art. 25, art.
26 i art. 27 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2023r., poz.682) oraz
wspotpraca zZAMAWIAJACYM na etapie realizacji robét budowlanych.

4.2. Zakres obowigzkéw INSPEKTORA NADZORU obejmuje w szczegdlnosci:

4.2.1.reprezentowanie Inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji
z projektem oraz przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej;

4.2.2.nadzér nad nalezytym wykonaniem Umowy z Generalnym Wykonawcg (dalej: ,,Umowa”),
Umowy z Projektantem oraz Uméw o Ustugi i Dostawy zwigzane z procesem
inwestycyjnym;

4.2.3.kontrolowanie w sposoéb ciggty poprawnosci, kompletnosci i jakosci wykonywanych robot
oraz wbudowanych materiatéw, zgodnie z wymaganiami dokumentacji projektowej, oraz
praktyka inzynierska;

4.2.4.sprawdzenia zgodnosci z przepisami prawa, poprawnosci i aktualnosci uprawnien
budowlanych kierownika budowy i kierownikdw robdt, oraz aktualnosci zaswiadczen
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o przynaleznosci do wtasciwej OIIB oraz ubezpieczenia OC tych oséb, w terminie 2 dni
roboczych od przedtozenia tych uprawnien do weryfikacji;

4.2.5.nadzér nad przygotowaniem wymaganej Dokumentacji, ponad przekazang przez
Inwestora (w tym Dokumentacji Projektowej), na kazdym etapie wykonywania Umowy, o
ile wystgpi taka koniecznos$¢; Inspektor Nadzoru zobowigzany bedzie do przygotowania
materiatow niezbednych do zlecenia prac projektowych przez Inwestora;

4.2.6.egzekwowanie od Projektanta obowigzkéw wynikajacych z umowy zawartej pomiedzy
Projektantem i Inwestorem, a w szczegdlnosci czynnosci nadzoru autorskiego nad
wykonang przez niego Dokumentacjg Projektowg zgodnych z zawartg umowg;

4.2.7.wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robdét polecern potwierdzonych
wpisem do dziennika budowy, dotyczacych: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen,
wykonania prob lub badan, takie wymagajgcych odkrycia robdt lub elementéw
zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz dotyczgcych prowadzonych robét budowlanych
i dowoddéw dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobdw budowlanych oraz
urzadzen technicznych;

4.2.8.z23danie od kierownika budowy lub kierownika robét dokonania poprawek badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych robot
budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywota¢ zagrozenie badz
spowodowacé niedopuszczalng niezgodnosc z projektem lub pozwoleniem na budowe;

4.2.9.niezwtoczne informowanie Inwestora o wszelkich zagrozeniach wystepujacych podczas
realizacji robét budowlanych, ktére mogg mie¢ wptyw na wydtuzenie czasu wykonania
lub zwiekszenie kosztéw oraz przedstawianie propozycji dziatan majgcych na celu ich
unikniecie, a takze zapobiezenie wystgpieniu podobnych zagrozen w trakcie dalszej
realizacji robot budowlanych;

4.2.10. kontrolowanie czy Generalny Wykonawca i podwykonawcy obecni na budowie
przestrzegaja zasad bezpieczenstwa i higieny pracy oraz czy utrzymuje porzadek na
terenie budowy;

4.2.11. udzielanie Generalnemu Wykonawcy wszelkich dostepnych informacji i wyjasnien
dotyczacych realizacji robét;

4.2.12. udziatu w komisji inwentaryzacyjnej, jezeli zajdzie koniecznos¢ przedterminowego
rozwigzania umowy z GW oraz wspdtudziat we wszystkich procedurach zwigzanych z
wyborem nowego GW;

4.2.13. Wykonawca jest zobowigzany do kontroli prawidtowosci prowadzenia dziennika
budowy
i dokonywania wpiséw stwierdzajgcych wszystkie zdarzenia majace znaczenie dla
wiasciwego przebiegu procesu budowlanego oraz wyceny robat;

4.2.14. Wykonawca jest zobowigzany do kontroli kompletnosci i weryfikacji prawidtowego
gromadzenia i przechowywania atestow materiatéw, orzeczen o jakosci materiatow,
kontrolnych wynikéw badan i innych dokumentéw stanowigcych zatgczniki do
protokotéw odbioru robadt;

4.2.15. opiniowanie i przedstawianie ZAMAWIAJACEMU do zatwierdzenia Harmonogramu
rzeczowo-finansowego robdét i Harmonogramu ptatnosci, przedstawionego przez
Wykonawce robdt oraz wnioskowanie o ewentualne jego zmiany w trakcie trwania
budowy;
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4.2.16. rozliczenia Umowy z Generalnym Wykonawca w przypadku jej rozwigzania (odstgpienia
od umowy);

4.2.17. rozliczanie realizacji Umowy z Generalnym Wykonawcg, w tym potwierdzanie na
protokotach odbioréw elementéw robdt wykonanych w czesci lub catkowicie
zakonczonych (z okresleniem procentowego stanu zaawansowania wykonania danego
elementu wraz z podaniem jego wartosci) oraz kontrolowanie terminowosci wykonania
poszczegdlnych elementéw robdt objetych umowag na roboty w stosunku do przyjetego
harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji inwestycji;

4.2.18. identyfikowania wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe ryzyka powstania potencjalnych
roszczen ze strony Generalnego Wykonawcy i stron trzecich i informowania o tym
Inwestora z propozycjami sposobdéw zapobiegania tym roszczeniom,

4.2.19. nadzorowanie robdot wykonywanych przez Generalnego Wykonawcy i
podwykonawcdw;

4.2.20. zlecanie Wykonawcy robdét wykonania dodatkowych badarn materiatéw lub robdt
budzacych watpliwosci, co do ich jakosci;

4.2.21. dokonywanie odbioru robét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu;

4.2.22. sprawdzanie wykonywanych robdt i powiadamianie Generalnego Wykonawcy o
wykrytych wadach oraz okreslenie zakresu koniecznych do wykonania robét
poprawkowych;

4.2.23. poswiadczanie usuniecia wad przez Generalnego Wykonawce;

4.2.24. bezstronne i obiektywne uczestnictwo w procesie inwestycyjnym dotyczgcym realizacji
Zadania Inwestycyjnego;

4.2.25. przygotowanie do odbioru czesciowego i koricowego robdt, sprawdzenie kompletnosci
prawidtowosci przedtozonych przez Wykonawce robdét dokumentéw wymaganych do
odbioru oraz uczestnictwo w odbiorze robét;

4.2.26. poswiadczenie terminu zakoriczenia robdt;

4.2.27. dostarczanie Zamawiajagcemu wszelkich raportéw, akt, gwarancji, certyfikatéw
przygotowanych przez Wykonawce robdt po zakonczeniu roboét;

4.2.28. powiadamianie Zamawiajgcego o wszelkich roszczeniach Wykonawcy robdt oraz
rozbieznosciach miedzy dokumentacjg Zamawiajacego, a stanem faktycznym na terenie
budowy;

4.2.29. prowadzenie biezacej kontroli Zadania Inwestycyjnego i aktualizowanie korcowej
wartosci zadania;

4.2.30. przygotowanie protokotéw koniecznosci oraz negocjacji do wszelkich zmian
zaistniatych podczas wykonywania robdt budowlanych oraz przy zmianie terminu
realizacji robot budowlanych;

4.2.31. sprawdzenie ostatecznej kwoty umownej Generalnego Wykonawcy;

4.2.32. zapewnianie przeprowadzenia i nadzorowania wymaganych préob i rozruchdéw
technologicznych;

4.2.33. petnienie innych czynnosci niezbednych do prawidtowego wykonania przedmiotu
zamowienia, zwigzanych bezposrednio z realizacjg inwestycji;

4.2.34. odebranie od wykonawcy robdét i skompletowanie dokumentacji budowlanej
powykonawczej oraz pozostatych kompletnych dokumentéw odbiorowych (w tym
protokoty badan, sprawdzen, certyfikaty, inwentaryzacja itp.) i przekazanie jej
Zamawiajgcemu;
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4.2.35. weryfikacja kompletnosci dokumentacji odbiorowe] przygotowanej przez Generalnego
Wykonawce
i uczestnictwo w odbiorze koricowym robdt oraz sporzadzenie stosownych protokotéw
odbioru;

4.2.36. dokonanie odbioru wykonanych robdét zwigzanych z usunieciem wad ujawnionych
podczas odbioru koicowego;

4.2.37. Wykonawca jest zobowigzany do biezgcej weryfikacji pod katem zgodnosci z
dokumentacjg projektowg opracowang dla Zadania Inwestycyjnego, materiatow i
urzagdzen zaproponowanych przez Generalnego Wykonawce do wbudowania.
Przedmiotowa weryfikacja ma sie odby¢ w terminie do 4 dni roboczych od zgtoszenia.

Jezeli w okresie realizacji robdt budowlanych zajdzie konieczno$é wykonania robdt

dodatkowych nieprzewidzianych w Umowie z Generalnym Wykonawcg, to Inspektor Nadzoru

w terminie 3 dni od powziecia o nich wiadomosci zawiadomi o tym ZAMAWIAJACEGO celem

podjecia decyzji, co do ich zlecenia Generalnemu Wykonawcy. Bez zgody ZAMAWIAJACEGO

Inspektor Nadzoru nie jest upowazniony do wydania Generalnemu Wykonawcy polecenia
wykonania robot dodatkowych.

Strony ustalajg ponadto, ze przedmiot umowy bedzie wykonany zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami i zasadami wiedzy technicznej, w szczegdlnosci z obowigzujgcg ustawag Prawo

Budowlane.
Niezaleznie od odpowiedzialnosci zawodowe] Inspektor Nadzoru ponosi¢ bedzie wzgledem

ZAMAWIAJACEGO odpowiedzialno$¢ materialng za szkody wynikte z nienalezytego wykonania

umowy na podstawie przepisow kodeksu cywilnego.

Wymagania wobec Wykonawcy:
5.1.

O udzielenie zamdwienia mogg ubiegaé sie wykonawcy, ktorzy wykazg doswiadczenie
zawodowe polegajace na petnieniu samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, w
tym jako kierownik budowy lub inspektor nadzoru przy budowie co najmniej 2 budynkdéw
wielorodzinnych nie mniejszej niz 900 m?;

O udzielenie zamoéwienia moga ubiegaé sie wykonawcy, ktérzy wykaza minimalne wymagania
—Inspektor nadzoru robdt budowlanych w specjalnosci konstrukcyjno —budowlanej, inspektor
nadzoru branzy sanitarnej, inspektora nadzoru w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, inspektora nadzoru w zakresie branzy drogowe;j.
kwalifikacje zawodowe: uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen odpowiadajgce przedmiotowi zamowienia w odpowiedniej specjalnosci w
rozumieniu ustawy z dn. 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 682 ze zm.)
lub odpowiadajgce im uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie wczesniej
obowigzujgcych przepisow.



